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CONTRATO DE CORRETAJE Y VENTA DE INMUEBLES

Entre los suscritos a saber:

mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
de domiciliado y residente en por una parte, quien
en adelante se denominara , EL PROPIETARIO, y por la otra DAVID ROBERTO MEJIA
GALVIS, también mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.015.465.495
de Bogota domiciliado y residente en Bogota D.C., actuando en su calidad de representante legal
de la sociedad UKUCELA S.A.S., legalmente constituida con Nit. 901.101.944-1, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C. y quien en adelante se denominarda EL CORREDOR, de
comun acuerdo han celebrado el CONTRATO DE CORRETAJE Y VENTA DE BIEN INMUEBLE,
que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- EL PROPIETARIO consigna al CORREDOR en forma exclusiva para la
promocién y venta el bien inmueble de su propiedad ubicado en la siguiente direccion:

del barrio de la ciudad de y alinderado segun consta en la
escritura numero de la notaria del circulo de

Tipo de Inmueble: Matricula Inmobiliaria:

Parqueadero: Matricula Inmobiliaria:

Depésito: Matricula Inmobiliaria:

Valor Admaén.: Valor Hipoteca:

Entidad: Cuota# (__) Valor $:

Area de Lote: Area Construida:

Antigledad (Afos): Patrimonio / Afectacion:

Observaciones:

PARAGRAFO: ElI valor de venta del inmueble se fija en la suma de

$ )

SEGUNDA: Este contrato tendra una vigencia de ciento veinte (120) dias calendario y sera de
caracter exclusivo, por lo que durante la vigencia del mismo sera el corredor a través de sus
agentes inmobiliarios los Unicos que podran orientar, promover y vender el inmueble
anteriormente descrito.

TERCERA: FACULTADES DEL CORREDOR.- En el desarrollo del presente contrato, EL
CORREDOR podréa: 1) Colocar avisos en el inmueble o en la porteria del edificio si se trata de un
bien sometido a régimen de propiedad horizontal, salvo que EL PROPIETARIO lo prohiba. 2)
Ofrecer el inmueble en venta por cualquier medio publicitario, incluso, prensa, radio, television,
revistas o boletines especializados o por cualquier otro que EL CORREDOR considere
adecuado. 3) Exhibir el inmueble a los posibles compradores haciéndoles conocer las
condiciones de negociacion. 4) Ofrecer el Inmueble en las ruedas de negocios y de ventas. 5)
Ejecutar todas las demas actividades que considere necesarias para realizar y cumplir con su
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labor de intermediacion. 6) Presentar al propietario informes periédicos sobre la promocion y el
plan de ventas previamente acordado.

CUARTA: OBLIGACIONES DEL CORREDOR.- El corredor se obliga a: 1) Poner al servicio de
EL PROPIETARIO los medios de los cuales dispone para ejecutar el objeto del presente contrato.
2) Comunicar AL PROPIETARIO las circunstancias conocidas y que en alguna forma puedan
influir en la celebracion del negocio. 3) El corredor cuenta con 120 dias prorrogables, contados a
partir de la fecha de firma del presente contrato para su respectiva venta; pero si una de las partes
no quisiera prorrégalo debera enviar comunicacion por escrito a la otra parte con por lo menos
de 15 dias de anticipacion, en caso contrario el contrato se entendera prorrogado por periodos
sucesivos de 120 dias y asi sucesivamente.

QUINTA: OBLIGACIONES DE EL PROPIETARIO. - 1) Pagar al CORREDOR la comision
estipulada en la clausula sexta del presente contrato, una vez realizada la venta del inmueble.
2) Permitir el ingreso para la presentacién y muestra del inmueble en el caso de que este
estuviese ocupado. 3) Suministrar al CORREDOR toda la informacion solicitada de una manera
clara y adjuntar a la firma del presente contrato los siguientes documentos:

e Fotocopia de Cédula de Ciudadania del propietario.

e Copia de Certificado de libertad no mayor a sesenta (60) dias

e Fotocopia de la (s) Escritura (s) publica (s) donde consten los linderos

e Pazy salvo de pago de cuotas de administracién en caso de que se pague la misma.
e Fotocopia de los ultimos recibos de servicios publicos cancelados.

4) Sustraerse de promaocionar y/o vender el inmueble por su cuenta sin advertir al CORREDOR
inmobiliario de tales eventos, con los clientes presentados o no por UKUCELA S.A.S para tal fin,
empero, en el evento de que el propietario prometa en venta o venda en firme el inmueble
contemplado en este contrato sin contar con los servicios contratados con UKUCELA S.A.S
debera pagar los honorarios pactados... Paragrafo... Igualmente y para los efectos en los que el
presente contrato 0 una de sus prorrogas se hayan vencido, el PROPIETARIO se compromete a
pagar al CORREDOR la comisién pactada, en el evento de realizar la venta del inmueble a un
cliente presentado previamente por el CORREDOR inmobiliario.

SEXTA: LA REMUNERACION.- Como contraprestacion se ha pactado el TRES POR CIENTO
(3%)+IVA en zona urbana y EL CINCO POR CIENTO (5%) + IVA en zona rural sobre el valor
total de la venta del inmueble. EL CORREDOR tendr4 derecho al pago total de la
contraprestacion acordada, en el momento en que se firme el contrato de promesa de
compraventa. En caso de constituirse en mora por EL PROPIETARIO, la suma adeudada
causara interés del mensual. La obligacion de pago de la remuneracion aqui establecida
corre por cuenta del PROPIETARIO Unicamente.

Paragrafo Primero: En los casos en que firmada la promesa y la venta prometida no se realice,
EL CORREDOR que haya recibido integramente la comisién, de acuerdo con lo pactado
anteriormente, reintegrard al PROPIETARIO el 50% del valor total de la comision, empero, si el
propietario ha cobrado arras o clausulas penales por el incumplimiento dentro de los términos del
contrato pagara al CORREDOR el saldo de los honorarios profesionales convenidos.
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Paragrafo Segundo: Cualquier modificacion al precio por permutas, plazos y en general por
cualquier motivo, se entenderan como sobreprecio a favor de Ukucela S.A.S o depreciacién en
contra del mismo, derivado de lo anterior, la empresa solo pagara al propietario la
cantidad acordada como precio de venta del inmueble, que para este evento es la suma de
3 )

SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO.- El presente contrato se dara por
terminado en los siguientes eventos: 1) Por mutuo acuerdo de las partes. 2) Por el cumplimiento
de su objeto con la realizacién del negocio encomendado. 3) Por renuncia de el CORREDOR, la
cual serd notificada por escrito al PROPIETARIO con diez (10) dias calendario de anticipacion 4)
Por decision del PROPIETARIO, la cual se comunicara también por escrito y con diez (10) dias
calendario de anticipacion, advirtiéndose que si tal acto busca la finalidad de no pagar al
CORREDOR su retribucién, de todas maneras éste tendr4 derecho a ella, si el negocio
gestionado ya hubiere concluido, segun lo estipulado en la clausula quinta de este contrato. 5)
Por venta directa del PROPIETARIO, ante lo cual, el PROPIETARIO acreditara ante el
CORREDOR, la identificacién del nuevo propietario a fin de generar claridad, en cuanto de que
no se trata de un cliente presentado por el CORREDOR. 6) Por destrucciéon o pérdida total del
inmueble.

OCTAVA MODALIDAD DE CORRETAJE CONVENIDO: EIl contrato por este documento
celebrado tiene caracter eminentemente comercial, por lo que el CORREDOR asignara bajo su
responsabilidad el personal con mas conocimiento y experticia para la realizacién eficaz y pronta
que conduzca a lograr la venta efectiva del inmueble, disponiendo de los recursos logisticos y
humanos y manteniendo una comunicacion directa con el propietario en lo referente a la
promocion y ofertas recibidas sobre el bien inmueble confiado para su venta, para lo cual el
CORREDOR, designara uno o varios asesores exclusivos a cargo del negocio que se nos confia.

NOVENA: MERITO EJECUTIVO: Para todos los efectos legales y para el cobro de la clausula
penal y las sumas que llegare a adeudar EL PROPIETARIO, este contrato presta mérito ejecutivo.

DECIMA: NORMAS DE INTERPRETACION: Para todos los efectos no previstos en este
contrato, se aplicaran las normas del Cédigo de Comercio.

DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES.- Toda
controversia o diferencia entre las Partes relativa a la ejecucion, liquidacion e interpretacion de
este Acuerdo, y en general cualquier controversia relacionada con el mismo, se resolvera,
acudiendo inicialmente al arreglo directo entre las partes, y en caso de fracasar este, por los
mecanismos legales de solucién de conflictos establecidos en Colombia.

DECIMA SEGUNDA: OBSERVACIONES:
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DECIMA TERCERA: Domicilio contractual.- Se fija como domicilio contractual la ciudad de
Bogota.

DECIMA CUARTA: Localizacion de las Partes Contratantes y comunicaciones: EL
PROPIETARIO, podra ser localizado y recibira comunicaciones para cualquier efecto relacionado
con este contrato, en la de
teléfono(s) , Email

EL CORREDOR, podra ser localizado en la CRA. 46 No. 152-46 OFICINA 2-45 CENTRO
COMERCIAL MAZUREN, teléfono(s) 300-7361524 — 031-5206757, E-mail: ukucela@gmail.com. En
caso de cambio de cualquier direccion quién asi lo haga debera avisarlo oportunamente a la otra
parte. En constancia se firma en a los dias del mes del
2.0 .

UKUCELA S.A.S

NIT No. 901.101.944-1

CRA. 46 No. 152-46 OFICINA 2-45 CENTRO COMERCIAL MAZUREN
TELEFONOS: 3007361524

EL PROPIETARIO
NOMBRE

C.C.No
DIRECCION
TELEFONOS

“ A LA FIRMA DE ESTE CONTRATO RECLAME GRATIS SU MICRISITE “
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